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Aschaffenburg ist eine Stadt mit vielen optischen Héhepunkten. Unser neues Projekt in der

Haidstrafl3e in Aschaffenburg-Damm setzt ebenfalls solch einen optischen und asthetischen
Punkt im Wohngebiet im Stadtteil Damm.

Das Exposé enthalt fur sie wesentliche Informationen Uber das Gebaude in der Haidstral3e,
seine gelungene Architektur die Wohnungszuschnitte die gehobenen
Ausstattungsmateralien und -elemente, sowie den hohen technischen Komfort.

Umfassende Details kdnnen Sie zusatzlich der ausfuhrlichen Baubeschreibung entnehmen
oder Sie wenden sich persdnlich an uns. Wir stehen gerne in allen Fragen rund um das
Projekt und die Méglichkeiten der Gestaltung Ihrer persénlichen Wunschwohnung zur Seite.

Mit freundlichen GrlBen

Themistoklis Tzavellas
Geschaftsfuhrer
TCT Immobilien GmbH



Das - Bayerische Nizza - unter diesem Namen ist Aschaffenburg bekannt. Den klangvollen
Namen verdankt die Stadt am Main dem angenehm milden Klima und auch der hohen
Lebensqualitat, die sie ihren rund 70.000 Einwohnern bietet. Die landschaftlich schone
und dabei verkehrsglnstige Lage mit guter Anbindung an Frankfurt und den Flughafen
tragt dazu bei, ebenso der 2x wochentlich stattfindende Wochenmarkt mit einem grof3en
Frischeangebot, sowie viele Theater, Museen und Gastronomiebetriebe.

Asthetisch reizvoll und pragend fur die freundliche Atmosphare der Stadt am Spessart und
Main sind die zahlreichen historischen Bauwerke wie das Renaissance-Schlof3 Johannisburg.
Fur den besonderen Erholungswert sorgen einige Parks und Landschaftsgarten sowie das
Wanderparadies Spessart.

Das Zentrum, die Altstadt, den Park Schontal sowie das Mainufer kdnnen Sie bequem
erreichen. auch die Stadtbusanbindung ist in klrzester Zeit zu erreichen.

Im naheren Umfeld befinden sich Kindergarten, Grundschulen und Gymnasium sowie
Einkaufsméglichkeiten. Arzte und Apotheken sind gut erreichbar.




Auf einem 757 m? groBBen Grundstulck entsteht eine Wohnanlage mit 11 Wohnungen in
moderner Architektur.

Die Lage zeichnet sich durch beste Anbindung ans Stadtzentrum aus.

Diese zukunftweisende nach Energieeinsparverordnung errichtete Wohnanlage
bietet lhnen eine Auswahl von Wohnungsgrundrissen von ca. 73-bis 96m? Grundflache.

Alle Wohnungen verfligen Uber einen Balkon auf denen Sie |hre Freizeit genieBen kdnnen.
Fur Ihre Fahrzeuge stehen lhnen 11 Parkplatze zur Verfligung, sowie Fahrradstellplatze.

Die Fertigstellung dieser hochwertigen Wohnungen ist flr das 1. Quartal 2023 geplant.



Makrolage

Zentrale Lage mit optimaler Anbindung

Aschaffenburg ist an einem der wichtigsten Verkehrsknotenpunkte gelegen und damit
in das europaische Hauptstrassen-, Schienen- und Wasserstrassennetz, sowie das globale
Flugliniennetz eingebunden.

Wirtschaftsstandort

» Alle Schulformen einschlieBlich Hochschule fir angewandte Wissenschaften
= Hohe Beschaftigungsquote mit ca. 60.000 Erwerbstatigen

» Positive Bevolkerungsentwicklung

= Breiter Branchenmix

= Mit knapp 70.000 Einwohnern ist Aschaffenburg die gréf3te Stadt in der Region
Bayerischer Untermain.

Freizeitwerte

Die Mischung historischer Gebaude mit dem Schloss Johannisburg als besonderem
Highlight und modernen Gebaduden ergeben, im Zusammenhang mit einem hohen
Grunflachenanteil (Schénbusch, Schéntal, Fasanerie) ein besonders lebens- und
liebenswertes Stadtbild.

Die Nahe zu Frankfurt, Darmstadt und Wurzburg schafft dartber hinaus zahlreiche weitere
Moglichkeiten.

Die Mainuferpromenade sowie die Walder des Spessarts und Odenwalds laden zu
ausgedehnten Streifzligen ein.




Ausstattung

Hier einige AuszUge aus der Baubeschreibung:

= Niedrigenergiebauweise mit Vollwarmeschutz nach GEG

» Energieeffizientes Heizen als Hybrid Konzept (Warmepumpe und Gas)
= FuBbodenheizung

» Gartnerisch gestaltete Grinanlage mit Spielplatz

» Aufzugsanlage vom Keller bis in alle Geschosse

» AuBenbeleuchtung mit Bewegungsmeldern

= Hauseingangsture ALU mit Sicherheitsschloss.

» Briefkasten, Klingelanlage mit Kamera, Gegensprechanlage und Monitor in jeder Wohnung
= Treppenhaus mit Naturstein Belag

= Treppenhausbeleuchtung mit Bewegungsmelder

» Separate Kellerraume fur jede Wohnung

s Uberdachter Millraum

= Wohnraumfenster Kunststoff mit Dreischeiben-Isolierglas

m Elektrische Rollladen an den Wohnraumfenstern

= WeiBlack-Holz-Wohnungseingangsture als Sicherheits-, Schall- und Klimaschutztur
= WeiBlack-Holz-Wohnrauminnentulren, mit Edelstahldrickern

s FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

» Umfangreiche Elektroinstallation

» Bdder, Duschbader und Gaste WC gefliest

= TV Anschluss in Wohn-und Schlafraumen

» Netzwerkanschlusse in fast allen Raumen

» Gehobener Parkett- Vinyl Belag oder groBformatige Fliesen.

Die verwendeten Baustoffe, Bodenbeldage und Installationsgegenstande stammen aus
hochwertigen Produktlinien namhafter Hersteller.



Sonstiges

DarUberhinaus kénnen Sie auf die gehobene Ausstattung aktuell noch Einfluss nehmen und
Ihren Geschmack zur Geltung bringen. Hierflr stehen wir gerne beratend zur Seite.
Wir freuen uns darauf lhre Winsche mit Ihnen zu realisieren.

lhre vier Wande mit vielen
individuellen Moglichkeiten

Wohneinheiten mit einer Flache von ca. 73m? bis 96m? angelegt auf 2-3 Zimmer
bietet das Gebaude in der Haidstrasse. Die Grundrisse sind variabel und lassen sich Ihren
Wunschen und Vorstellungen anpassen.

Mit den offenen Dielenbereichen und groBzligigen Raumen, die flieBend ineinander
Ubergehen, vermittelt jede Wohnung ein gehobenes Raumgefuhl.

Ob gehoben-stilvoll oder klar im Trend; hier finden Sie im wahrsten Sinne den Raum
flr Ihre persénlichen Wohn- und Einrichtungswitinsche.

In allen Wohnungen genief3en Sie den Ausblick Gber einen Balkon, dieser ist in der schénen
Jahreszeit Inr Wohnzimmer im Freien.




Grundriss Wohnung 1

Zusammenstellung der Wohnflache

Schlafen: 14.91 m?
Bad: 10.31 m2
Abstellraum: 2.20 m?
Diele: 5.95 m?
Wohnen/Essen/Kiiche: 39.32 m?
Balkon: 3.00 m?
Summe Wohnfléche 75.69 m?

Es handelt sich bei den Flachenangaben um ca. Flachen.
Bedingt durch die Ausfiihrung kann es zu Abweichungen

kommen.

Spielplatz
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Es handelt sich bei den Flachenangaben um ca. Flachen.
Bedingt durch die Ausfiihrung kann es zu Abweichungen
kommen.
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fffffff Grundriss Wohnung 3

Zusammenstellung der Wohnflache

Schlafen: 13.45 m?
Bad: 9.39 m?
WC: 2.99 m?
Flur: 15.48 m?
Kind: 14.21 m?
Wohnen/Essen/Kiiche: 32.58 m2
Balkon: 3.00 m?
Summe Wohnflache 91.10 m?
Es handelt sich bei den Flachenangaben um ca. Flachen.

Bedingt durch die Ausfiihrung kann es zu Abweichungen
kommen.

: Ubersicht Erdgeschoss
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Grundriss Wohnung 4

Zusammenstellung der Wohnflache
Schlafen: 14.53 m?
Bad: 9.73 m?
Abstellraum: 2.27 m?
Diele: 3.27 m?
Wohnen/Essen/Kiiche: 47.26 m?
Balkon: 2.92 m?
Summe Wohnflache 79,98 m?

Es handelt sich bei den Flichenangaben um ca. Flachen.
Bedingt durch die Ausfiihrung kann es zu Abweichungen

kommen.

Spielplatz
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Grundriss Wohnung 5

Zusammenstellung der Wohnflache
Schlafen: 14.90 m?
Bad: 7.72 m?
WC: 3.37 m2
Kind: 12.53 m?
Abstellraum: 3.51 m?
Diele: 479 m?

Wohnen/Essen/Kiiche: 43.21 m?

Balkon:
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3.00 m2

Summe Wohnflache 93.03 m?

Es handelt sich bei den Flichenangaben um ca. Flachen.
Bedingt durch die Ausfiihrung kann es zu Abweichungen

kommen.

Spielplatz
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Grundriss Wohnung 6
Zusammenstellung der Wohnflache
Schlafen: 17.96 m?
S Bad: 7.85 m?

WC: 2.20 m?
Flur: 16.96 m?
Kind: 15.51 m?
Wohnen/Essen/Kiiche: 32.46 m?

K Balkon: 3.38 m?

Summe Wohnflache 96.32 m?
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Es handelt sich bei den Flachenangaben um ca. Flachen.
Bedingt durch die Ausfiihrung kann es zu Abweichungen

D - kommen.
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Grundriss Wohnung 7

Zusammenstellung der Wohnflache

Schlafen: 13.45 m?
Bad: 9.39 m2
WC: 2.99 m?
Flur: 15.48 m?
Kind: 14.21 m?
Wohnen/Essen/Kiiche: 32.58 m?
Balkon: 3.00 m?
Summe Wohnflache 91.10 m?

Es handelt sich bei den Flachenangaben um ca. Flachen.
Bedingt durch die Ausfiihrung kann es zu Abweichungen
kommen.

Ubersicht Obergeschoss
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Grundriss Wohnung 8

Zusammenstellung der Wohnflache

Schlafen: 12.93 m?

Bad: 9.24 m?

Abstellraum: 2.27 m?

Diele: 3.27 m? -
Wohnen/Essen/Kiiche: 46,56 m? %
Balkon: 2.89 m? -
Summe Wohnflache 77.16 m?

Es handelt sich bei den Flachenangaben um ca. Flachen.

Bedingt durch die Ausfiihrung kann es zu Abweichungen
kommen.

Spielplatz
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Grundriss Wohnung 9

Zusammenstellung der Wohnflache
Schlafen: 13.53 m?
Bad: 7.83 m?
WC: 3.37 m?
Kind: 11.05 m?
Abstellraum: 3.51 m?
Diele: 479 m?
Wohnen/Essen/Kiiche: 42.25 m?
Balkon: 3.00 m2
Summe Wohnflache 89.33 m?

Es handelt sich bei den Flachenangaben um ca. Flachen.
Bedingt durch die Ausfiihrung kann es zu Abweichungen

kommen.
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== | ‘V - Zusammenstellung der Wohnflache
| ‘ ‘ ‘ Schlafen: 13.45 m2
; Bad: 7.26 m?
I NI Abstellraum: 1.65 m?
Flur: 15.82 m2
a U p Wohnen/Essen/Kiiche: 39.24 m?
f@ Dj Balkon: 2.77 m?
L

M o Summe Wohnflache 80.19 m?

Es handelt sich bei den Flachenangaben um ca. Flachen.
Bedingt durch die Ausfiihrung kann es zu Abweichungen
kommen.
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Gehobene Qualitat die wohltut

Gehobene Qualitat bedeutet Ihnen alles. Dann herzlich willkormmen in der
Haidstrasse. Ihre Wohnung ist mit modernstem Komfort ausgestattet.

Dazu gehoren viedeolberwachte Gegensprechanlage, elektrische Rollladen,
FuBbodenheizung und Internetanschlisse in Wohn-, Schlaf- und weiteren Zimmern.

Zu lhrer Wohnung gehoren ein Tageslichtbad und ein Gaste WC. Je nach Grundriss. Deren
Ausstattung wird in jeder Hinsicht zeitlos, formschon, elegant
und komfortabel ausfallen.

Alle verwendeten Baustoffe, Bodenbeldge und Installationsgegenstande stammen
aus gehobenen Produktlinien namhafter Hersteller.

Die gehobene Ausstattung lhrer Wohnung kénnen Sie selbst mitbestimmen.
Bringen Sie lhren persénlichen Geschmack zur Geltung. Wir stehen lhnen
gerne beratend zur Seite.




Haldstrafl3e 45

Modernes Wohnen in
Aschaffenburg-Damm

Ihr persénlicher
Ansprechpartner

Themistoklis Tzavellas
06021 580295

0151 61007970
info@tct-immobilien.de

Christos Tzavellas

06021 580295

0171 3674843
info@tct-immobilien.de

TCT Immobilien GmbH
Hofgartenstrasse 2-4
63739 Aschaffenburg

TCT Irﬁmobilien GmbH




